
Effiziente Standortbewertung mit RegioGraph -
Do it yourself oder automatisiert?
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Standortanalysen für Healthcareimmobilien
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▪ IMMAC ist in Europa marktführendes Investmentunternehmen für Immobilien im 

Healthcare-Sektor.

▪ IMMAC hat in 25 Jahren Tätigkeit rund € 2 Mrd. in über 150 Sozialimmobilien 

investiert. Diese wurden bis heute für 104 langfristig orientierte Fonds der 

Konzerngruppe gebaut oder erworben.

▪ Die vor 25 Jahren gegründete Unternehmensgruppe investiert überwiegend in 

stationäre Pflegezentren | Kliniken | Seniorenwohnanlagen

▪ IMMAC ist konservativ und sehr langfristig orientiert und versteht sich als Partner 

der Betreiber auf Augenhöhe. 

▪ IMMAC begleitet Betreiber bei

▪ dem Aufbau und der Betriebsexpansion, 

▪ der Realisierung von Sale & Lease-back-Lösungen,

▪ der Projektentwicklung und Neubaurealisierung,

▪ der Unternehmens- und Immobilienveräußerung z.B. für Nachfolgeregelungen.

IMMAC group



5

IMMAC research

Prozess unserer Investitionseinschätzung:

Ersteinschätzung mittels RegioGraph:

Lage

Bevölkerungsdaten 

Versorgungssituation 

Wettbewerb

Due Diligence-Prozess:

Vor-Ort-Besichtigung

Intensive Markt- und 
Wettbewerbseinschätzung unter 

Einbindung der Prognosen

Ausführliche Darstellung der 
Ergebnisse in Form einer schriftlichen 

Analyse mit Ableitung einer 
Kaufempfehlung aus Marktsicht

▪ IMMAC research ist konzernübergreifend Ansprechpartner für alle Fragen rund um das 

Marktgeschehen im Gesundheits- und Pflegebereich

▪ Im Rahmen der Ankaufsprüfung wird von IMMAC research jedes Investitionsvorhaben 

hinsichtlich der benötigten Standortfaktoren intensiv geprüft

▪ Durch die in RegioGraph hinterlegten Daten kann innerhalb kurzer Zeit eine umfangreiche 

Ersteinschätzung zu jedem Standort erfolgen
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▪ Instrument für Marktbeobachtung und Marktbewertung

▪ Über 4 Mio. Datenfelder

▪ Rund 11.000 Gemeinden mit Attributen wie 

Bevölkerungsstruktur, Kaufkraft, Arbeitslosigkeit 

▪ Rund 400 Stadt- und Landkreise mit Attributen wie 

Bevölkerungsstruktur und kreisspezifischer 

vollstationärer Pflegequote

▪ 11.000 Pflegeheime mit Angaben zu Baujahr, Größe, 

EZ-Quote, Betreiber, Angeboten und Preisstruktur

▪ Knapp 3.000 Krankenhäuser und Rehakliniken mit 

Attributen wie Träger, Anzahl der Betten und 

Versorgungsschwerpunkten

Standortanalysen mit RegioGraph

RegioGraph als zentrales Datenverwaltungs- und Analysesystem
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Makrostandort

▪ Festlegung der standortindividuellen

Fahrzeitzone

▪ Erstellung der Voronoi-Polygone

▪ Definition des Einzugsbereiches

▪ Nummerierung der Wettbewerber

Makrostandort
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Übersicht Bundesland
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Makro- und Mikrostandort

▪ Bewertung gesamtwirtschaftlicher 

Gesichtspunkte

▪ Bewertung von seniorengerechten 

Lagefaktoren
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Wettbewerbsermittlung

Wer sind die Wettbewerber und wie ist das Wettbewerbsgefüge?
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Statistische Versorgungssituation

Gegenüberstellung von Angebot und Nachfrage

Vollstationäre Pflegequote (PQ) 2021

• Vollstationär versorgte Personen der Altersgruppe 65+

• PQ Deutschland: 3,98 %

• PQ LK Sigmaringen: 2,06 %

• PQ SK Landshut: 6,58 %

Soziodemografische Daten

• Altersgruppe 65+ 

• Prognosedaten bis 2040

Bestand an Pflegeplätzen

• Anzahl der Pflegeplätze aktuell

• Geplante Neubauvorhaben

Statistischer Bedarf:

2023 bis 2040 
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Standortanalysen – alle wichtigen Infos auf einen Blick

Makrostandort Mikrostandort

Wettbewerbsanalyse

Bestand und Neubau

Soziodemografische 
Entwicklung der Zielgruppe

Statistische 
Versorgungssituation

Investitionseinschätzung 
aus Marktsicht
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Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit!

GERMANY

Nicole Lahr

Senior Consultant, GfK

+49 911 395 2617

nicole.lahr@gfk.com

GERMANY

Katharina Wöbke

Leitung Research Healthcare, 
IMMAC group

Haben Sie noch Fragen?


